Zatacznik Nr 1 do Uchwaty nr 6/2023

REGULAMIN PORZADKOWY

WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ WISLANY KLIF PRZY UL.
BYStAWSKIE) 12/14

I. POSTANOWIENIA OGOLNE:

Zgodnie z art. 3 wust. 2 wustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali
(Dz.U. 22021 r., poz. 1048 t.j.) nieruchomos¢ wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali.

Czesci wspdlne, zostaty okreslone w uchwale nr 5/2023 z dnia 06.11.2023r. w sprawie ustalenia czesci
wspolnych, przez co rozumie sie takie miejsca, jak: altany Smietnikowe, droga na ogrodzonym terenie
Wspdlnoty, elewacja budynkéw, elementy konstrukcji nosnej budynku (fundamenty, S$ciany
konstrukcyjne, stropy), dach wraz ze stropodachem, poszyciem, obrébkami blacharskimi, rynnami,
oddawcze skrzynki pocztowe — bez zamkdw i kluczy przypisanych do indywidualnych lokali, czesci
zielone takie jak trawniki przy altanach, przewody kominowe wraz z kominami i nasadami
kominowymi na dachu, bez kratek wentylacyjnych w lokalach, instalacja domofonowa: do unifonu
lokalowego (bez unifonu, ktéry stanowi czes¢ nalezacg do lokalu), ogrodzenie, bramy wjazdowe,
chodnik oraz teren zielony przed ogrodzonym terenem Wspélnoty, instalacje gazowe prowadzace do
urzagdzen gazowych w lokalu, za$ czes¢ nieruchomosci wspdlnej, to jest Balkony, Tarasy, Loggie,
Podjazdy, Miejsca Postojowe i Ogrodki wytaczone zostaly ze wspdlnego korzystania wiascicieli
lokali na podstawie aktéw notarialnych dokumentujgcych umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokali i ich sprzedazy oraz umowy o podziat nieruchomosci wspdlnej do korzystania, mocg ktérych
dokonano umownego podziatu nieruchomosci wspdlnej do korzystania (quad usum) w ten sposab,
ze kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu przystuguje prawo do korzystania z wylaczeniem innych
osob z przylegajacych do tego lokalu: taraséw, balkonéw, loggii, podjazdéw, miejsc postojowych
i ogrédkow.

1. Przestrzeganie niniejszego Regulaminu obowigzuje w rownym stopniu wszystkich Wtascicieli lokali,
Najemcow, Cztonkéw gospodarstw domowych oraz innych uzytkownikéw lokali.

2. Witasciciel/Najemca lokalu ponosi odpowiedzialnos$¢ za zachowanie 0sdb, ktorym oddat swéj lokal
do uzytku — zaréwno domownikéw jak i innych oséb korzystajgcych z jego lokalu.

3. Wiasciciel lokalu zobowigzany jest niezwtocznie powiadomic¢ Zarzad Wspdlnoty (poprzez ztozenie
odpowiedniego dokumentu w Administracji Wspélnoty) o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych
jego lokalu, a w szczegdlnosci: o zmianach w zakresie prawa wtasnosci, o zmianach liczby oséb
zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania z lokalu, jak i réwniez o zmianie przeznaczenia lokalu.
4. Wtasciciel lokalu zobowigzany jest do wskazania adresu dla doreczen wszelkiej korespondenciji, jesli
jest on inny niz adres lokalu we Wspdlnocie.

5. Administracja i Zarzad Wspdlnoty zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw ustawy o ochronie
danych osobowych.

6. Niniejszy Regulamin zostanie podany do wiadomosci Wiasciciela poprzez wywieszenie
na elektronicznej tablicy ogtoszen oraz dostarczony do kazdego Wiasciciela drogg mailowg, jak
i doreczony w formie papierowej do skrzynek pocztowych.



1. OBOWIAZKI MIESZKANCOW:

1. Mieszkancy sg obowigzani, by dba¢ o budynek i jego otoczenie oraz chronic je przed zniszczeniem
i dewastacja.

2. W przypadku jakichkolwiek awarii lub innych nagtych wypadkéw nalezy zawiadomié¢ pogotowia
awaryjne i/lub administracje, a w razie potrzeby zawiadomi¢ odpowiednie stuzby, takie jak: straz
pozarna, pogotowie ratunkowe, policjaiinne.

3. Wiasciciel, Najemca albo inna osoba korzystajgca z lokalu zobowigzana jest zezwoli¢ na wstep
do lokalu stuzbom remontowym, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu
lub usuniecia awarii w czesci wspdlnej.

4. W przypadku nieobecnosci osdb zamieszkujgcych lokal, Wiasciciel/Najemca jest zobowigzany
pozostawi¢ w administracji Wspdlnoty numer telefonu kontaktowego do siebie lub innej osoby
upowaznionej do wejscia do lokalu w przypadku wystgpienia awaryjnych, nagtych sytuacji.

5. Mieszkancy sg zobowigzani do korzystania z lokali zgodnie z ich przeznaczeniem oraz
do utrzymywania zamieszkiwanych przez siebie lokali oraz innych uzytkowanych pomieszczen
w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz zachowanie jednolitego

wygladu elewacji nieruchomosci.

6. Mieszkaniec jest zobowigzany do naprawy na wtasny koszt wszelkich szkdd powstatych z jego winy
na terenie nieruchomosci wspdlnych, badz poniesienia kosztéw usuniecia ww. szkéd, lub wskazania
sprawcy zdarzenia.

7. Mieszkaniec jest zobowigzany do poprawnej segregacji odpaddw.

8. Jesli Mieszkaniec chce ogrodzi¢ cze$¢ wspdlng przeznaczong do wytgcznego uzytkowania ma
obowigzek zachowania jednolitego wygladu ogrodzenia na terenie catej Wspdlnoty.

9. Wszelkie zabudowy, konstrukcje nie mogg zacieniac i przestania¢ okien innych Mieszkancéw.

10. Za naprawe oraz konserwacje urzadzen gazowych oraz wszelkich kosztow z nimi zwigzanych
odpowiedzialny jest Wtasciciel lokalu.

[ll. PRZEPISY PORZADKOWE:

1. Witasciciele lokali/Najemcy zobowigzani s3 uzywaé lokali mieszkalnych zgodnie z ich
przeznaczeniem, a takze przynalezacych do nich miejsc postojowych/podjazdéw, wyznaczonych do
segregacji Smieci wiat Smietnikowych oraz innych czesci wspdlnych.

2. Wszyscy Mieszkancy sg zobowigzani do korzystania z lokali wtasnych lub najmowanych oraz z czesci
wspolnych nieruchomosci w sposdb nieutrudniajgcy korzystanie innym osobom z lokali i z czesci
wspolnych, w szczegdlnosci zobowigzani sg do niezaktdcania ich spokoju poprzez hatasy, gtosna
muzyke, palenie tytoniu, remont w godzinach nocnych oraz wszelkie okolicznosci, ktére zaburzajg
domowy spokd;j.

3. W godzinach 22:00-6:00 obowigzuje cisza nocna.

4. Ogrodzenie ogrdodkéw przynaleznych do lokali powinno zachowywac estetyke oraz nie powinny
réznic sie wysokoscig oraz kolorystyka od ogrodzenia catosciowego osiedla.

5. Kazdy cztonek wspdlnoty ma obowigzek ochrony wspdlnego oraz wtascicielskiego mienia poprzez
zgtaszanie nieprawidtowosci oraz usuwanie zanieczyszczen.

6. Zgtaszanie usterek czesci wspdlnych do Zarzadu Wspdlnoty/Administratora jest obowigzkiem
kazdego Wtasciciela/Najemcy lokalu.

7. Zabrania sie karmienia saren, dzikéw jak i innych dzikich zwierzat na terenie Wspdlnoty.

8. W celu unikniecia zabrudzen scian i chodnikdw, zabrania sie wyrzucania przez okna i balkony
jakichkolwiek przedmiotéw, zwtaszcza odpaddw i innych $mieci oraz zywnosci dla zwierzat i ptakéw.



9. Trzymane w mieszkaniach zwierzeta nie mogg powodowac zagrozenia dla zdrowia
lub zycia ludzi oraz nie moggy zaktdcaé spokoju Mieszkaricéw. Wiasciciele zwierzat domowych
zobowigzani sg do przestrzegania wifasciwych przepiséw sanitarno—epidemiologicznych, miedzy
innymi takze do niezwtocznego sprzatniecia zanieczyszczenn spowodowanych przez zwierzeta oraz
do wyprowadzania psdw na smyczy i jesli jest to rasa, ktora tego wymaga - w kagancach.
Wszyscy mieszkancy majg obowigzek zgtaszania bezpanskich zwierzat.

10. Balkony oraz ogrédki powinny by¢ utrzymane w czystosci, a skrzynki na kwiaty, donice oraz inne
konstrukcje nie zastaniajgce okien innych Mieszkancéw powinny by¢ umocowane w sposéb
gwarantujacy bezpieczenstwo. Podlewanie kwiatéw i roslin na balkonach oraz w ogrédkach powinno
odbywac sie z umiarem, aby woda nie Sciekata po murze, nie niszczyta elewacji budynku i nie brudzita
okien i balkonéw.

11. Grille oraz ogniska na terenie Wspdlnoty mogg odbywaé sie wytgcznie w kontrolowanych
warunkach z zachowaniem przepisdw bezpieczenstwa ppoz. oraz w sposéb nieuciazliwy dla innych
cztonkédw Wspélnoty.

12. Nie wolno zastawia¢ wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych tj. drogi wewnetrznej Wspdlnoty
jakimikolwiek przedmiotami (dotyczy takze roweréw i wodzkdw), chyba ze jest to chwilowo
uzasadnione z uwagi na przeprowadzke lub prowadzenie prac remontowych w lokalu. Zabrania sie
stawiania gruzbagow oraz kontenerdw na odpady m.in. budowlane w innych miejscach niz wtasne
miejsce postojowe. W kazdym wypadku zastawienia ciggéw komunikacyjnych przedmioty te nalezy
bezzwtocznie usungé na ustne wezwanie Cztonka Zarzadu Wspdlnoty Ilub Administratora.
Niezastosowanie sie do tego wezwania moze spowodowac usuniecie tych przedmiotow, a kosztami
zostanie obcigzona osoba, ktdra je umiescita.

13. Podczas wykonywania prac remontowych w lokalu Wtasciciel/Najemca odpowiada za wszelkie
szkody wyrzadzone w czesci wspdélnej nieruchomosci w zwigzku z wykonywanymi pracami, jak
réwniez za utrzymanie w tym czasie porzadku w czesci wspdlnej.

14. Usuwanie gruzu oraz innych odpadéw poremontowych typu: drzwi i okna wraz z oscieznicami,
armatura sanitarna, opakowania po materiatach budowlanych, itp. odbywa sie na koszt
Whtasciciela/Najemcy lokalu.

15. Wiasciciel/Najemca lokalu przed rozpoczeciem ciezkich prac remontowych — ingerujgcych oraz
naruszajgcych konstrukcje $cian, okien, drzwi zewnetrznych, wejs¢ balkonowych w lokalu ma
obowigzek zawiadomi¢ o nich na piSmie Administracje Wspdlnoty. W zawiadomieniu nalezy podac
planowany termin rozpoczecia i zakorczenia prac oraz zakres prac. Powyisze nie zwalnia
Whtasciciela/Najemcy lokalu od postepowania w zgodzie z zapisami Ustawy Prawo Budowlane.
Dotyczy to dokonywania w lokalu zmian konstrukcyjnych, funkcjonalnych, stawiania lub burzenia
$cian w jakimkolwiek zakresie oraz przerabiania instalacji cze$ci wspdlnych.

16. Na ingerencje w czes¢ wspdlng nieruchomosci (instalacje c.o., piony kanalizacyjne, przewody
kominowe, konstrukcje budynku, dach, elewacje, instalacje elektryczng w czesci wspélnej, instalacje
domofonowg) wymagana jest zgoda Wspdlnoty.

Pod rygorem ponoszenia petnych skutkdw z tytutu powstatych szkdd, nie wolno

samodzielnie:

- dokonywa¢ we wilasnym zakresie napraw tablic rozdzielczych pradu oraz bezpiecznikdw
elektrycznych poza obrebem mieszkania,

- manipulowaé przy zaworach instalacji centralnego ogrzewania i innych instalacji znajdujacych sie
poza lokalem,

18. Bez pisemnego zezwolenia Zarzagdu Wspdlnoty nie wolno umieszcza¢ na czesciach wspdlnych
nieruchomosci zadnych szyldéw, reklam, bannerdw, ogtoszen, jak rowniez montowania wszelkiego
rodzaju urzadzen, w tym paneli fotowoltaicznych, anten oraz wzmacniaczy sygnatu.



Zarzad jest uprawniony do pobierania na rzecz Wspdlnoty opfat za umieszczenie ww. elementéw
(przy czym wysokosc¢ tych optat zostanie okreslona w uchwale podjetej przez Wspadlnote).

19. Zabrania sie montowania kamer oraz innych instalacji, ktére skierowane bytyby w okna,

na tarasy, ogrodki, drzwi sgsiadéw.

20. Palenie tytoniu oraz spozywanie alkoholu w czesciach wspdlnych z prawem do wytgcznego
uzytkowania nie powinno odbywaé sie w sposéb naruszajacy spokédj innych mieszkancéw
i nie powinno by¢ nadmiernie ucigzliwe.

21. Smieci nalezy wyrzuca¢ wytacznie do pojemnikdw ustawionych w wiatach émietnikowych, dbajac
o ich wfasciwg segregacje, a takie czystos¢ tych wiat. Nie wolno pozostawia¢ $mieci
poza wyznaczonymi dla nich kontenerami.

W  przypadku braku miejsca w kontenerach — nalezy umiescié te $mieci w wiatach,
w ktdrych pojemniki nie sg przepetnione.

22. Zuzyte meble i inne przedmioty duze objetosciowo sktadowane mogg by¢ wytgcznie w miejscu
wyznaczonym przez Wspdlnote w okre$lonym przez Zarzagd/Administratora terminie.

23. Zabrania sie wyrzucania do pojemnikdw na Smieci oraz do wystawiania zuzytego sprzetu
elektrotechnicznego.  Elektrosmieci  (zuzyte  pralki, lodéwki, telewizory,  komputery,
drobny sprzet RTV i AGD, itp.). Mieszkancy majg obowigzek przekazaé powyisze do wyznaczonych
punktow odbioru, bgdZ wezwac stuzby odpowiedzialne za odbiér oraz utylizacje tychze odpaddw.

24. Na czesciach wspdlnych nieruchomosci niedopuszczalne jest, mycie samochoddw, granie w pitke
(w szczegdlnosci w miejscach postojowych pojazdow), spozywanie alkoholu, odpalanie fajerwerkéw,
wyrzucanie niedopatkdw po papierosach.

25. Bez wcze$niejszego zawiadomienia Zarzagdu Wspdlnoty/Administratora, nie mozna montowac
elementéw, ktére w jakikolwiek sposdb ingerujg we wiasnos¢ wspdlng, tj.: przymocowane do elewacji
anteny i odbiorniki satelitarne, przymocowane do elewacji mechanizmy rolet zewnetrznych, markiz,
klimatyzacji, kamer, kabli na elewaciji, itp.

26. Parkowanie pojazdow jest dozwolone tylko w miejscach do tego przeznaczonych.

Zabronione jest parkowanie pojazddw niezgodnie z przepisami, ustawianie ich na ciggach dla pieszych
albo w sposdb mogacy utrudni¢ poruszanie sie pojazdom specjalnym lub korzystanie z miejsc
parkingowych.

27. Zabrania sie parkowania pojazdéw w ciggach komunikacyjnych, czesciach miejsc wspdlnych,
trawnikach, a takze na chodniku konczacym czes¢ wspdlng osiedla, obok tzw. ,,pasa zieleni”.
Parkowanie w tym miejscu grozi wezwaniem odpowiednich stuzb oraz mandatem karnym, a takze
odholowaniem pojazdu na koszt jego wtasciciela, gdy ten posadowiony bedzie w bramach,
w odlegtosci, ktdra ogranicza wyjazd z bram osiedlowych, badz tez ogranicza widoczno$¢ oraz wptywa
na zachwianie bezpieczedstwa mieszkaricéw osiedla.

28. Zabrania sie wyrzucania $Smieci, wycinania drzew, nasadzania, zasiewania na terenie osiedla,
jak i poza nim — dotyczy w szczegdlnosci dziatek usytuowanych na tytach budynkéw.

29. Rodzice i opiekunowie zobowigzani sg dbac, aby osoby znajdujace sie pod ich opiekg stosowaty sie
do Regulaminu. Za szkody wyrzgdzone na terenie posesji przez nieletnich odpowiadajg ich rodzice
i opiekunowie.

30. Mieszkancy nie mogg umozliwia¢c wstepu na teren nieruchomosci osobom nieznanym,
w tym domokrgzcom i osobom oferujgcym towary lub ustugi oraz roznoszgcym ulotki.

31. Majac na celu znaczenie osiedla zamknietego (bezpiecznego) wymaga sie od mieszkancéw
Wspdlnoty zamykania furtek oraz bram w celu zaniechania poruszania sie po osiedlu osdb trzecich.
32. Podstawg i warunkiem harmonijnego wspétzycia Mieszkancow budynkéw jest wzajemna
zyczliwos¢, pomoc i zrozumienie potrzeby spokojnego zycia i wypoczynku.



Niniejszy Regulamin ma charakter porzadkowy. W przypadku wystgpienia réznego rodzaju naruszen
lub sporéw sasiedzkich, Zarzad Wspdlnoty i Administracja podejma okreslone dziatania mediacyjne i
informacyjne, a w ostatecznosci okreslone dziatania prawne. Zastosowanie bedg miaty przepisy
odpowiednich ustaw i orzecznictwa sgdowe.



