Zalacznik Nr 1 do Uchwaly 5/2024

REGULAMIN PORZADKOWY
WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ WISLANY KLIF II
UL. BYSELAWSKA 10 WARSZAWA

A. POSTANOWIENIA OGOLNE:

1.

9.

10.

11.
12.

13.

Cze$ci Wspolne zostaly okreSlone w niniejszym Regulaminie, sa to:_ miejsca postojowe, altany §mietnikowe,
droga i chodniki na ogrodzonym terenie Wspdélnoty, elewacja budynku, elementy konstrukcji no$nej
budynku (fundamenty, Sciany konstrukcyjne, stropy), dach (wraz z poszyciem, obrébkami blacharskimi,
rynnami i rurami spustowymi), oddawcze skrzynki pocztowe (bez zamkow i kluczy przypisanych do
indywidualnych lokali), cze$ci zielone takie jak ogrédki oraz trawniki, przewody kominowe (wraz z
kominami i nasadami kominowymi na dachu, bez kratek wentylacyjnych w lokalach), instalacja
domofonowa: do unifonu lokalowego (bez unifonu, ktory stanowi cze¢$¢ nalezaca do lokalu), instalacje
gazowe, elektryczne i wodne prowadzace do lokalu, wszelkie ogrodzenia, bramy wjazdowe, oraz teren
zielony przed ogrodzonym terenem Wspolnoty.

Przestrzeganie Regulaminu obowigzuje w rownym stopniu wszystkich Wlascicieli/Najemcow lokali i
Czlonkow Gospodarstw Domowych (zwanych dalej Mieszkancami) oraz innych uzytkownikéw lokali i
wszelkie inne osoby przebywajace na terenie nieruchomosci Wspolnoty (zwanych dalej Go$¢mi).
Podstawa i warunkiem harmonijnego wspolzycia Mieszkancéw Wspolnoty jest wzajemna Zyczliwos¢,
pomoc i zrozumienie potrzeby spokojnego zycia i wypoczynku.

Wriasciciel /Najemca lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za zachowanie osob, ktorym oddal swoj lokal do uzywania
oraz za ewentualne szkody jakie wyrzadzili w trakcie przebywania na terenie Wspolnoty.

Rodzice i Opickunowie zobowigzani sg dbaé, aby osoby znajdujace si¢ pod ich opieka stosowaty si¢ do
Regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie Wspdlnoty przez nieletnich odpowiadaja ich Rodzice i
Opiekunowie. W przypadku zabaw z dzie¢mi lub zabaw dzieci zaleca si¢ szczego6lng ostroznosc.

Wiasciciel lokalu jest zobowigzany powiadomi¢ Zarzad Wspolnoty drogg mailowg (email: wislanyklif@wp.pl) o
zmianach w zakresie prawa wlasnos$ci, celem aktualizacji danych kontaktowych oraz rozliczeniowych.

W przypadku checi zmiany przeznaczenia Lokalu wymagane jest poinformowanie Zarzadu, celem
zorganizowania gtosowania i wyrazenia zgody na zmian¢ przeznaczenia Lokalu przez Mieszkancow Wspdlnoty.
Administracja 1 Zarzad Wspolnoty zobowigzani sg do przestrzegania przepisOw ustawy o ochronie danych
osobowych.

Wriasciciel lokalu jest zobowigzany do wskazania adresu dla dorgczania korespondencji, jesli jest inny niz adres
lokalu we Wspolnocie.

Niniejszy Regulamin zostanie podany do wiadomos$ci Wiasciciela poprzez wywieszenie na elektronicznej tablicy
ogloszen oraz dostarczony do kazdego Wlasciciela drogg mailows.

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 20 czerwca 2024 roku.

Wriasciciel lokalu ma obowiazek zapoznaé¢ z niniejszym Regulaminem Najemce lokalu, a w przypadku zbycia
lokalu nowego Wtasciciela.

Administratorem osiedla jest firma Polbest Zarzadzanie Nieruchomos$ciami Sp. z o0.0.

B. OBOWIAZKI MIESZKANCOW:

1.

2.

Mieszkancy sg zobowigzani dba¢ o budynki wraz z Cz¢$ciami Wspolnymi i ich otoczeniem oraz chroni¢ je przed
zniszczeniem i dewastacja.

W przypadku jakichkolwiek awarii Czgsci Wspolnych lub innych naglych wypadkow nalezy zawiadomié Zarzad
Wspdlnoty i/lub Administracje, a w razie potrzeby zawiadomi¢ odpowiednie stuzby, takie jak: straz pozarna,
pogotowie ratunkowe, policja i inne.

Wriasciciel/Najemca lokalu albo inna osoba korzystajaca z lokalu zobowigzana jest zezwoli¢ na wstep do lokalu
shuzbom remontowym, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii
w czesci wspolne;.

W przypadku nieobecnosci 0sob zamieszkujacych lokal przez ponad 7 dni, Wiasciciel/Najemca lokalu jest
zobowigzany pozostawi¢ u najblizszego Sgsiada, Cztonka Zarzadu Wspolnoty lub w Administracji Wspolnoty
numer telefonu kontaktowego do siebie lub osoby upowaznionej do wejscia do lokalu.

Mieszkancy sa zobowigzani do korzystania ze swoich lokali oraz innych uzytkowanych pomieszczen, zgodnie z
ich przeznaczeniem, utrzymywaé je w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz dba¢ o zachowanie
jednolitego wygladu elewacji nieruchomosci.



10.

11.

Mieszkancy sg zobowigzani do naprawy na wlasny koszt wszelkich szk6d powstatych z ich winy (lub z winy ich
Gosci) na terenie Czesci Wspo6lnych, badz poniesienia kosztow usunigcia tych szkod.

Mieszkancy sg zobowiazani do poprawnej segregacji odpadow.

Jesli Wiasciciel/Najemca lokalu chce ogrodzi¢ czes¢ wspolng przeznaczong do wytacznego uzytkowania jest
zobowigzany stosowac¢ si¢ do przepiséw prawa budowlanego i ppoz.

Wszelkie zabudowy, konstrukcje i roslinno$¢ nie moga zastania¢ lub zaciemnia¢ okien innych lokali, chyba ze
Wiasciciele/Najemcy tych lokal wyraza na to uprzednio pisemng zgodg. Wszelkie zabudowy 1 konstrukcje muszg
spetnia¢ wymogi przepisow prawa budowlanego i ppoz.

Zabrania si¢ stawiania jakiejkolwiek zabudowy na miejscach parkingowych bez pisemnej zgody wszystkich
Cztonkoéw Wspolnoty. Udzielenie zgody bedzie podlegato gtosowaniu.

Za naprawe oraz konserwacj¢ urzadzen gazowych, elektrycznych lub wodnych wewnatrz lokalu oraz wszelkich
kosztow z nimi zwigzanych odpowiedzialny jest Wtasciciel lokalu.

C. PRZEPISY PORZADKOWE:

L.

10.

1.

Wszyscy Mieszkancy 1 Gos$cie sg zobowigzani do korzystania ze swoich lokali oraz z Cz¢$ci Wspolnych w sposob
nieutrudniajgcy korzystanie innym Mieszkancom ze swoich lokali i z czg$ci wspdlnych. W szczegdlnosci
zobowigzani sg do niezakldcania spokoju poprzez prace remontowe lub inne hatasy w dni powszednie w godz.
18:00 — 8:00, w soboty od godz. 16:00 oraz w niedziele i Swigta przez catg dobe.
W godzinach 22:00—6:00 obowiazuje cisza nocna.
Zabrania si¢ karmienia ptakow i dzikich zwierzat na terenie wspolnoty, za wyjatkiem przeznaczonych do tego
karmnikéw umieszczonych na ogrodzeniu lub innym miejscu w odpowiedniej odlegtosci od budynku.
W celu uniknigcia zabrudzen $cian i chodnikow, zabrania si¢ wyrzucania przez okna i balkony jakichkolwiek
przedmiotow, zwlaszcza odpaddw i innych $mieci oraz zywnosci dla zwierzat i ptakow.
Trzymane w mieszkaniach zwierzeta nie mogg powodowac zagrozenia dla zdrowia lub zycia ludzi oraz nie moga
zakldcac spokoju Mieszkancow. Wiasciciele zwierzat domowych zobowigzani sg do przestrzegania wlasciwych
przepisow sanitarno—epidemiologicznych, migdzy innymi takze do niezwtocznego sprzatnigcia zanieczyszczen
spowodowanych przez zwierzeta oraz do wyprowadzania na smyczy psow, ktore nie reagujg na komendy a w
przypadku agresywnych pséw w kagancach. Jesli pies jest wyszkolony 1 Wiasciciel moze go kontrolowac stownie,
to smycz nie jest konieczna. Wszyscy Mieszkancy maja obowigzek zglaszania do odpowiednich shuzb
bezpanskich zwierzat.
Balkony oraz ogrodki powinny by¢ utrzymane w czystosci, a skrzynki na kwiaty, donice oraz inne konstrukcje,
powinny by¢ umocowane w sposob gwarantujacy bezpieczenstwo. Podlewanie kwiatow i roslin na balkonach
oraz w ogrodkach powinno odbywac si¢ z umiarem, aby woda nie $ciekata po murze, nie niszczyla elewacji
budynku i nie brudzita okien i balkonow.
Grille na terenie Wspolnoty moga odbywac si¢ wylgcznie w kontrolowanych warunkach z zachowaniem
przepiséw bezpieczenstwa ppoz i w sposob nieucigzliwy dla innych Mieszkancow. Nie wolno rozpala¢ ognisk na
terenie Wspolnoty.
Nie wolno zastawia¢ wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych tj. drogi wewngtrznej, bram wjazdowych (w tym
bramy technicznej) Wspdlnoty jakimikolwiek przedmiotami (dotyczy takze rowerdw i wozkow), chyba ze jest to
chwilowo uzasadnione z uwagi na przeprowadzke lub prowadzenie prac remontowych w lokalu (w takim
przypadku nalezy zostawi¢ numer telefonu pod szybg). Zabrania si¢ stawiania gruz-bag’6w oraz konteneréw na
odpady budowlane w innych miejscach niz wilasne miejsce postojowe. W kazdym wypadku przedmioty
zastawiajgce ciggi komunikacyjne nalezy bezzwltocznie usung¢ na ustne wezwanie Czlonka Zarzadu Wspolnoty
lub Administratora. Niezastosowanie si¢ do tego wezwania moze spowodowaé usunigcie tych przedmiotow na
koszt osoby, ktora je tam umiescita.
Podczas wykonywania prac remontowych w lokalu Wtasciciel/Najemca lokalu odpowiada za wszelkie szkody
wyrzadzone w Cz¢sci Wspolnej nieruchomosci w zwigzku z wykonywanymi pracami, jak rOwniez za utrzymanie
w tym czasie porzadku w czg¢sci wspolnej.
Usuwanie gruzu oraz innych odpadow poremontowych typu: drzwi i okna wraz z oScieznicami, armatura
sanitarna, opakowania po materiatach budowlanych, itp. odbywa si¢ na koszt Wtasciciela/Najemcy lokalu. Nie
jest dozwolone wyrzucania gruzu oraz innych odpadéw poremontowych do pojemnikow na $mieci ustawionych
pod wiatami $mietnikowymi.
Na ingerencj¢ w cze$¢ wspolne nieruchomosci (instalacje c.o., piony kanalizacyjne, przewody kominowe,
konstrukcj¢ budynku, dach, elewacje, instalacje elektryczng w czesciach wspolnych, instalacj¢ domofonowa)
wymagana jest pisemna zgoda Zarzadu Wspolnoty. Pod rygorem ponoszenia petnych skutkow z tytutu powstatych
szkod, nie wolno samodzielnie:
- dokonywa¢ we wlasnym zakresie napraw tablic rozdzielczych pradu oraz bezpiecznikow elektrycznych poza
obr¢gbem mieszkania,
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- manipulowaé przy zaworach instalacji centralnego ogrzewania i innych instalacji znajdujgcych si¢ poza
lokalem,

- zdejmowac lub uszkadza¢ plomby zalozone na licznikach,

Bez pisemnego zezwolenia Zarzadu Wspdlnoty nie wolno umieszczaé na czgsciach wspolnych nieruchomosci

zadnych szyldow, reklam, banneréw, ogloszen, anten, itp.

Zabrania si¢ palenia tytoniu oraz spozywania alkoholu w czeéciach wspolnych, w sposob naruszajacy spokdj

innych Mieszkancow.

Smieci nalezy wyrzucaé wytacznie do pojemnikéw ustawionych w wiatach §mietnikowych, dbajac o ich whasciwa

segregacje. W przypadku zapehlienia danego pojemnika na odpady nalezy skorzysta¢ z tozsamego w drugiej

wiacie $mietnikowe;j.

Kazdy Wtasciciel/Najemca lokalu musi posiada¢ aktualng umowe na wywoz nieczystosci i udostepni¢ ja na

zadanie urzednikow. Ponadto, w przypadku wylania si¢ nieczysto$ci na teren wspolny, Zarzad Wspoélnoty i/lub

Administracja mogg wezwac stuzby sprzatajace na koszt Wtasciciela/Najemcy lokalu.

Zuzyte meble i inne przedmioty gabarytowe, sktadowane moga by¢ wylacznie nieopodal altany $mietnikowej, w

miejscu wyznaczonym przez Wspolnote, tylko i wylacznie w okreSlonym przez Zarzad Wspolnoty lub

Administratora terminie. Meble i1 inne przedmioty gabarytowe niezabrane przez odpowiednie stuzby w

wyznaczonym terminie, muszg zosta¢ niezwlocznie zabrane przez ich wlasciciela z miejsca wyznaczonego przez

Wspdlnote lub zostang usunigte na koszt ich wlasciciela.

Zabrania si¢ wyrzucania do pojemnikéw na $mieci oraz do wstawiania pod wiat¢ $mietnikowa zuzytego sprzetu

elektrotechnicznego. Elektrosmieci (zuzyte pralki, lodowki, telewizory, komputery, drobny sprzet rtv i agd, itp.)

Mieszkancy maja obowigzek przekaza¢ we wlasnym zakresie do wyznaczonych punktéw odbioru badz wezwac

shuzby odpowiedzialne za odbior oraz utylizacje tychze odpadow.

W przypadku mycia samochodéw lub innych czynno$ci na czgéciach wspolnych nalezy uzywaé wylacznie

naturalnych, przyjaznych srodowisku $rodkéw czystosci.

Parkowanie pojazdow jest dozwolone tylko w miejscach do tego przeznaczonych. Zabronione jest parkowanie

pojazdoéw niezgodnie z przepisami ppoz., ustawianie ich na ciggach dla pieszych albo w sposdb mogacy utrudnié

poruszanie si¢ pojazdom specjalnym lub korzystanie z garazy.

Mieszkancy nie moga umozliwia¢ wstepu na teren nieruchomosci osobom nieznanym, w tym domokrazcom i

osobom oferujgcym towary lub ushugi oraz roznoszacym ulotki.



